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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/19015 28684/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificacao (especialidades) -
Rua de Sao Gongalo n.° 20 e 22, Uniao das Freguesias de S. José de S. Lazaro e S. Jodo
do Souto

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUGCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisao.
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DMUP / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 26961/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#

Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacdo - 1/2024/2301/0 - UF (SAO JOSE
DE SAO LAZARO E SAO JOAO DO SOUTO), RUA DE S. GONGALO, 20-22

Diretora do Departamento de Urbanismo da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacgdo técnica emitida pela Divisdo de Gestdo de Procedimentos Urbanisticos,
propoe-se o deferimento do pedido de licenciamento da operacao urbanistica ao abrigo do art.° 26.
© do RIUE.

Tendo em conta a proposta de resolugdao PR/2026/18482 de 28 de Maio de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o licenciamento de obra de edificagdo

No prazo de um ano, devera proceder ao pagamento das taxas devidas, solicitando a emissdo da
licenga, sob pena de declaragdo de caducidade, conforme previsto no n.? 2.9, do artigo 71.9, do
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdao, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacao atual, devendo para esse efeito apresentar os elementos
constantes no ponto 21, do Capitulo III, do Anexo I, da Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro.
A reunido de Executivo para deliberagdo, n® ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Despachos

e A 27/05/2026, Manuel Faria Lopes, na qualidade de Chefe Divisao de Procedimentos
Urbanisticos: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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DMUP / DU / DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 26961/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE- 12293
REQUERENTE: SGConsult, LDA

LOCAL DA OBRA: Rua de Sao Gongalo n.% 20 e 22, Unido das Freguesias de Braga (S.
José de S. Lazaro e S. Jodo do Souto)

ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificacdo Especialidades

DU - DPU [GP5]

Informacado Técnica - Saneamento e apreciacao liminar

1. IDENTIFICAGCAO DA PRETENSAO

1.1.Pelo registo de entrada 2026-E-RE- 12293 de 21/05/2026, veio a pessoa coletiva
com o NIPC 513 888 241 com morada, na Rua das Laranjeiras, n.° 14, na
freguesia de Adaufe, concelho de Braga, apresenta:

1.2. O projeto de especialidades referente ao pedido de Licenciamento, com
enquadramento no n.° 2, do artigo 4.2, do Regime Juridico da Urbanizagao e da
Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redagao.

1.3.0 uso solicitado, € utilizagdo para habitagdao multifamiliar

1.3.1. Contém 5 unidades suscetiveis de utilizagcdo independente
destinadas a habitacao.

1.4.0 pedido é referente a obras de construcdo, nos termos do artigo 2.2, do Regime
Juridico da Urbanizacao e da Edificacdao (RIJUE).

1.5. O pedido ndo inclui cedéncias a dominio publico e obras de urbanizacao.

2. INFORMGCAO PREDIAL DO TERRENO OBJETO DE PRETENSAO

2.1. A pretensao incide sobre:
2.1.1. Descrigdo predial n.© 1591/20080826 com uma area registada de 205,55m?, e

na qual consta a matriz urbano sob o artigo n°. 108.

3. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS
3.1. No terreno objeto da pretensdo identificaram-se os seguintes antecedentes:

3.1.1. Processo n.° 1/2024/2301

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 3 / 8

re)
~
~
]
o)
w
=
=z
<
T
o
)
s
x
(O]
]
z
]
I5e)
[¢]
N
[y
[¢]
%]
~
5
ug
O
o}
]
o
>
o
=2
5
Q
o

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

="y

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa nacional)

O



BRAGA

50A A FUTHRO.

4. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
OU OUTROS CONDICIONALISMOS

4.1. A pretensdo estd abrangida pelas seguintes servidoes administrativas e
restricoes de utilidade publica, pelo que serdao consultadas as entidades
através do postal de SIRJUE, registado com a referéncia BRG2026/03034.

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Norte Cultura -

(CCDR Norte Cultura)

5. INSTRUGCAO DO PROCESSO

De acordo com o Anexo I da Portaria n.© 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, e o
Artigo 18.9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdo, verifica-se que o pedido contém todos os documentos/elementos
instrutorios necessarios para analise do pedido.

ou

De acordo com o Anexo I da Portaria n.© 71-A, de 27 de fevereiro de 2024, e o
Artigo 18.9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redacdao, encontram-se em falta e/ou necessitam ser corrigidos os seguintes
elementos instrutorios:

5.1. Projeto de Arquitetura

5.1.1. O projeto de arquitetura, encontra-se aprovado por deliberagao da
Camara Municipal de 12/01/2026.

5.2, Projeto de estabilidade, escavacao e contencgdo periférica
5.2.1. Apresentou projeto.

5.3. Projeto de alimentacgdo e distribuicdao de energia elétrica
5.3.1. Apresentou termo de responsabilidade pelo projeto e ficha

eletrotécnica da instalacao elétrica, nos termos da subalinea i), da alinea a) do
Artigo 31.9 do Decreto-Lei n.°© 96/2017 de 10 de agosto, alterado pela Lei n.°
61/2018, de 21 de agosto, constituindo titulo bastante para efeitos de
aplicagao do Decreto-Lei n.0 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.

5.4, Projeto de instalacao de gas

5.4.1. Apresentou uma declaracdao de dispensa de apresentacao de
projeto de gas, nos termos do n.° 2 do Artigo 3.° do Decreto-Lei n.®© 97/2017,
de 10 de agosto, alterado pela Lei n.© 59/2018, de 21 de agosto.

5.5. Projeto de abastecimento de agua
5.5.1. Apresentou projeto.
5.5.2. O projeto de abastecimento de agua foi enviado a AGERE para
emissao do competente parecer, através do oficio n.© 2026-S-RE-36500 de
27/05/2026.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa nacional)

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 4 / 8

Cadigo Validagéo: 7SQF2Q3ENLGXWIPHAN453E775

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

Yy 3'-‘*.:

Of



BRAGA

50A A FUTHRO.

5.6. Projeto de aguas residuais
5.6.1. Apresentou projeto.
5.6.2. O projeto de aguas residuais foi enviado a AGERE para emissdo do

competente parecer, através do oficio n.° 2026-S-RE-36500 de 27/05/2026.

5.7. Projeto de aguas pluviais
5.7.1. Apresentou projeto.
5.8. Projeto de arranjos exteriores
5.8.1. Apresentou projeto.
5.8.2.
5.9. Projeto de infraestruturas de telecomunicagoes
5.9.1. Apresentou projeto.
5.10. Projeto de conforto térmico, incluindo pré-certificado
energético
5.10.1. Apresentou projeto.
5.10.2. Apresentou o pré-certificado energético, SCE402043518,

SCE402050213, SCE402047219, SCE402049827, SCE402048321 nos termos
da alinea a) do n.° 2 do Artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020 de 7 de

dezembro.
5.11. Projeto de aquecimento, ventilacdo e ar condicionado
(AVAC)
5.11.1. Apresentou projeto. -
5.12. Projeto de instalacdes eletromecanicas g
5.12.1. Apresentou projeto. g
5.13. Projeto de seguranca contra incéndios em edificios ié
5.13.1. Apresentou ficha de seguranga contra incéndios em edificios. @ §
5.14. Projeto de condicionamento acustico %gg
085
5.14.1. Apresentou projeto. zis
gas
5.15. Outros ey
5.15.1. A declaragdo de responsabilidade dos autores dos projetos, nos ég%
termos do n.° 8 do Artigo 20.° do Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, 325
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na sua redacao atual, no que diz respeito aos projetos de especialidades,
constituem garantia bastante do cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, excluindo a sua apreciagdo prévia.

6. PROPOSTA DE DECISAO

6.1. Face ao atrads exposto, constata-se que o presente pedido se
encontra corretamente instruido, pelo que se propde o deferimento final do
licenciamento da operagao urbanistica.

6.2. Apds informagdo superior e despacho, 0 requerente devera

ser notificado para, no prazo méaximo de 1 (um) ano, requerer o pagamento
das taxas e emissao do respetivo recibo de pagamento.

6.3. Dever-se-a informar, ainda, que nos termos do n.° 1, do artigo
74.9 da redacao em vigor do RIJUE, o recibo de pagamento das taxas
legalmente devidas, constitui condicdo de eficacia da licenca.

7. CONDICIONANTES GERAIS

7.1. Satisfacdo das condicbes estabelecidas pela DCHPA - Unidade de
Arqueologia, vertidas no teor da informacdo técnica registada com o n.°

35972/2024, de 15/04/2024, nomeadamente:

"2. A solicitagdo em referéncia, possui por objetivo o licenciamento de obras de demoligcées e reconstrucdo/ampliacdo de
um imével, situado em zona urbana cujas intervengdes no subsolo encontram-se condicionadas arqueologicamente.

3. Programando o projeto de arquitetura em licenciamento, substanciais alteragbes do subsolo existente (execugdo de
uma cave), propde-se que, todas as obras, com impacto no mesmo, sejam previamente sondadas arqueologicamente,
trabalhos estes, devidamente autorizados, para o efeito, pelo Patrimdnio Cultural-I1.P..

4. Mais se propde que:

a) O promotor da obra, ou as entidades responsaveis pela intervencdo arqueoldgica, comunique, obrigatoriamente, aos
Servicos de Arqueologia deste Municipio, com a antecedéncia minima de 10 dias, a data do inicio dos trabalhos, bem como
a duracéo previsivel dos mesmos (Artigo B-3/9.9, n.° 5, do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga).

b) O promotor da obra entregue, obrigatoriamente, ao Municipio, o Relatério dos Trabalhos desenvolvidos no dmbito da
condicionante arqueoldgica (Artigo B-3/9.9, n.6 do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga).

5. A luz do disposto nos n.% 3 e 4, do art.© 79.9 do Dec. Lei 107, de setembro de 2001, os promotores das obras ficam
obrigados a suportar os custos das operacées de arqueologia preventiva e de salvamento tornadas necessarias pela
realizacdo dos seus projetos.

6. Caso surjam durante os trabalhos em referéncia, vestigios arqueoldgicos achados de interesse cientifico e/ou
patrimonial, dever-se-a aplicar a metodologia achada mais adequada ao seu correto estudo e conservacdo. A este respeito
refira-se que, conforme o preceituado no n.° 1 e n.° 2 do art.° 79.9 da Lei anteriormente referida, os servicos da
administracdo culturais condicionardo a prossecucdo de quaisquer obras a adogdo pelos respetivos promotores, das
alteracbes ao projeto aprovado capazes de garantir a conservacdo, total ou parcial, das estruturas arqueoldgicas
descobertas no decurso dos trabalhos.”

7.2. Satisfacdao das condicOes estabelecidas pelas seguintes entidades
e/ou servigos:

" Proposta:

Conforme referido, pretende-se uma ampliagdo do numero de fogos de habitacionais (3 T2 e 2T0), do numero de pisos, de
meia cave, rés-do-chdo e andar e aproveitamento do v&o da cobertura, para duas caves, rés-do-chdo, 2 pisos e
aproveitamento do vdo da cobertura através da execugdo de uma mansarda (algado principal), e piso a tardoz. Do ponto de
vista estrutural adota sistema de betdo armado nos pisos, de modo independente das fachadas a preservar e madeira na
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cobertura. O telhado seréa finalizado a telhas de aba e canudo. As caleiras e tubos de queda das aguas pluviais serdo de zinco.
As paredes serdo finalizadas a reboco pintado a branco (pré-existentes), as caixilharias de madeirar para pintar.

Os gradeamentos serdo metalicos para pintar & cor branca. Ao nivel do rés-do-chdo, a solugdo indica a abertura de um portdo
para acesso a garagem de modo dissimulado, e alteragdo da porta de entrada.

O piso a ampliar (al¢ado principal) sera revisto a chapa canelada para pintar.

A tardoz prevé um desenho contido, com v&os predominantemente verticais, varandas e guardas verticais metdlicas simples.
Junta as seguintes alteragdes ao projeto:

"Nos pisos 2 e 3, foram efetuadas algumas alteracbes, nomeadamente na Fracdo E, que foi totalmente redimensionada;

No piso 2, a parte traseira foi alterada de forma a garantir o afastamento em relagdo a construgdo vizinha localizada a sul”.

4. Apreciagdo da proposta:

Apreciada a alteracdo a proposta, verifica-se que a mesma reduz em parte a profundidade da edificacgdo, mantendo, no
entanto, o mesmo principio de revestimento das paredes e demais acabamentos a tardoz, pelo que nestes termos € aceitavel.
5. Conclusées:

Propde-se a reiterar a emissdo de parecer favoravel.

Durante a execugdo da obra, em particular na fase anterior aos trabalhos de abertura do portdo no rés-do-chdo, devera
realizar-se reunido no local para aferir a melhor metodologia a adotar.”

7.3. As intervencdes no dominio publico deverdao observar as seguintes
condigoes:
7.3.1. Existindo postes/armarios de redes de energia elétrica ou de

telecomunicacdes cuja implantagdo se encontra afetada pelos alinhamentos
projetados pela presente operagdao urbanistica, compete ao requerente
diligenciar a relocalizacdo dos mesmos junto das entidades competentes.

7.3.2. Serd responsabilidade do requerente a execucdo de todas as
infraestruturas necessarias para abastecer o edificio, nomeadamente relativas
a comunicacles, eletricidade, gas, abastecimento de agua e aguas residuais
domésticas e pluviais, salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas
respetivas entidades. Em qualquer dos casos, devem encontrar-se concluidas
antes das pavimentagOes a efetuar. Constitui responsabilidade do requerente a
repavimentacdo dos arruamentos intervencionados, em conformidade com os
regulamentos municipais aplicaveis, caso ndo seja assegurado pela entidade
responsavel pela instalacdo da infraestrutura.

7.3.3. Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei n.© 220/08, de
12 de novembro, relativamente a seguranca contra o risco de incéndio,
nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e reacdao ao fogo dos
elementos e materiais de construgao.

7.3.4. Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei n.°
102-D/2020, de 10 de dezembro para a gestdo dos residuos de construgdo e
demolicdo (RCD), bem como, efetuar e manter o registo de dados dos
residuos de construcdo e demolicdo (RCD), conjuntamente com o livro de
obra, de acordo com o modelo publicitado no sitio da internet da ANR -
Autoridade Nacional de Residuos.

7.3.5. Cumprimento em obra, do disposto do Decreto-Lei n.© 90/2021 de

5 de novembro, relativamente a declaragdao da verificagdo da resisténcia a
compressao do betdo, a que se refere o n.° 6 do artigo 8.°, conforme modelo
disponibilizado pelo LNEC - Laboratério Nacional de Engenharia Civil,
constante em anexo ao referido diploma.
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7.3.6. Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se
concluidos antes da realizacdo da mera comunicacdo prévia para utilizacdo
(ap0s operagao urbanistica sujeita a controlo prévio).

8. INICIO DOS TRABALHOS

8.1. De acordo com o Artigo 80.°-A do Decreto-Lei n.© 555/99 de 16 de dezembro,
na sua redacdo atual, conjugado com o n.® 1 do Artigo B-1/26.° do Cddigo
Regulamentar do Municipio de Braga, até cinco dias antes do inicio dos
trabalhos, o promotor tem de informar a cdmara municipal dessa intencdo,
nos termos do ponto n.° 30, do Capitulo VI, do Anexo I, da Portaria n.°
71-A/2024, de 27 de fevereiro.
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